Réseau de
développement social
de Brome-Missisquoi

Document réesume pour la Table logement

A court terme A moyen terme A long terme
Mettre en place un comité Que le conseil des maires et Assister au forum pour
d'urgence et renflouer le le comité de santé prennent développer des projets

fonds d'urgence pour position et fassent pression. innovant et collectif.
soutenir les populations Mobiliser le milieu et les Développer du logement
touchées par la crise du acteurs avec nos abordable et subventionné.
|logement. revendications.

Enjeux

Manque de terrains municipaux

A la grandeur de Brome-Missisquor il n'y a presque plus de terrain aopartenant
aux municpalites pour iaire ae I'habitation. Dans ia lypologie, il ne reste gue
aes terrains inaustriels [potentiellernent contamineéy.

Penurie de logements

Le taux dinoccupation pour 2021 est ae 1,4% pour Cowansville [iaux
genéralise a l'ensemble ae la région par la SHO), comparativernent a 1,8% en
2020 Four les 2 chambres, cela passe de 2% en 2020 a 1,2% en 2021 et pour
les 3 chambres ae 2.4% en 2020 a 1, 1% en 2021. De plus, pour repondre & la
Denurie de main-dceuvre, il 1aut augmenter I'ofire de logements abordables.
Les entreprises ont besoin ae travailleurs et ils doivent elre 1oges quelgue part,
el ce meme pour tous Ies types d'emplor (salaire minimurm, travaileurs agricoles
et touristigues, etc.).

Gentrification

Une disparite entre les couts moyens et medians adimis par le gouvernement et
les codts du marcheé. Il y a aussi augmentiation acceleree de ia valeur
immobiliere. Far exermple . Sutton en 2020 la valeur médiane etait de 376 7505
eten 2021 de 498 000S. Bromont en 2020 a valeur médiane était de

369 0005 et en 202] de 486 000S. Dunharm en 2020 ia valeur médiane tart
de 254 2005 et en 2021 de 344 500S. Bedford en 2020 la valeur médiane était
de 193 75058 et en 2021 de 250 500S. Cowansville en 2020 ia valeur médaiane
était ade 220 000S et en 2021 de 259 5005. Farmham en 2020 la valeur
médiane éiait de 213 2505 et en 2021 de 285 000S. Lac-Brome en 2020 la
valeur médiane était de 452 5008 et en 2021 de 460 000S.



Offre inadequate

Iy a une surrepresentation de l'uniiamiliale et une absence presgue totale au
modele cooperatif et dautres modeles innovants. L.e parc locatif est aussi
Vienissant. Flus de la moie des logerments ont ete batis avant 1969. 1l y a aussi
un mangue de logerment abordable et de logement subventionne. I aut ainsi
plus de logement de grande taie [pour les iamies). £n 2016, 2% de ia
popuiation de Brome-Missisguorl vivait dans un logement ae taille insuifisante. I/
1aut des logements accessibles et a iaible codr pour les femmes victime de
violence conjugale et les iamilies monoparental. Il iaut aussi plus de logement
LOUI PEISONNES seules.

Revendications

Reconnaitre la crise du logement dans Brome-Missisguoi

Four la troisieme annee de SUlte, les acteurs aoivent se imobiliser pour mettre €
place des mesures durgence pour repondare a ia penurie ae logements. Il 1aut
COMIMENCEr Par reconnaire la problematique et ia nommer pour ensuite
LOUVOIr agir sur elle.

Augmenter le fond d’hebergement d'urgence de la MRC de Brome-Missisquoi

Le fond a soutenu plus dune dizaine de personnes darns I1es demniers mois, et /e

19 juillet n'est méme pas proche. Bien quil iaille des solutions a long terme. les
IMEeNages auront besoin de soutien immeédiat. Des fonds existent au provincial
et au reaeral. Une sensibilisation adpres des hotels doit €tre aussi iaie. pour
OOLVOIr héberger temporairement les personnes se retrouvant a la rue au 1<
JUet.

Se doter de politique sur la mixite sociale et de mesure pour favoriser la construction et
la mise en place de logement abordable, accessible et subventionne.

A moyen et long terme, ce type de politique er de mesure engendreront urn
changement de culture. La mixité sociale maintient le codr des loyers et de
limmobliier plus bas, ce qui iavorise 1acces a la proprieté et au Iogement pour
tous. Aborder la question de laccessibiie du cadre bati egalement en plus au
logement social et aboraable, pour detailer la question de la mixité et eviter /e
fossé dembourgeoisement entre riches et pauvres. Les politigues ae
developpement resiaentiel doivent intégrer un cadre urbanistigue qui 1Iavorise
cete mixité sociale

Creation de reserve fonciere et de fonds collectif pour le developpement de logement
abordable

Obtenir plus de PSL (programme de supplement aux loyers) et de PSL d'urgence



Les PSL permettent aux locataires de payer 25% de leur revenu pour leur
logement. Le reste du codt au loyer est assurme par ia Societe dhabitation au
Quebec et la municipallte. Four le proprietaire prive. cela represente environ
/5% du codt du loyer assurer chaque mois. Les méenages adamissibles sont aussr
1es meénages Ies plus susceptibles détre victime de ia crise au logement. Ainsi,
aes PSL durgence doivent aussi Ere mis en pliace. 1outerors, il 1aut aussi que les
PSL puissent étre offerts pour tous Ies types de logements. Actuellement il 1aut
qgue le codt soit a 110% au codt médian. Or, peu de logements sont aisporibles
a ce taux, amsi il aevient impaossible dattribuer aes FSL.

Se doter de politique limitant les locations temporaires en cas de taux d'inoccupation
inferieur a 3%

FPermettra de aegager plus de logements pour repondre a la crise au logement.
Cette mesure peurt étre jumelée avec lobtention de FSL. La mesure peut etre
IMISe en place rapidement et augmenter ['ofire. Il iaut travailer ia rétention ae
notre monde avant den accuelllr dautres. Une politiqgue dhabitation pourrait
elre developper pour encadrer le developpement resiaentiel a partir ae
difierents criteres, incluant labordabliité et ia protection dae la quante du parc
locaur exisiant.

Revendiquer laugmentation des plafonds de revenu determinant les besoins
impérieux aupres de la SHQ

Les personnes travaillant a temps plein tombe entre les craques au plancher. 11s
font trop dargent pour Etre admissible au logement subventionne mais pas
assez pour eviter de payer plus de 30% ae leur revenu en 1rais de logement. I
est a noter que le taux denviron 22 0005 [selon la zone) na pas ée modifie
aepuis 2006.

Revendiguer un changement de methodologie pour lanalyse du cout moyen et
median émis par la SCHL.

L analyse proauite par la SCHL prend en compte le codt de tous les logerments.
Blen que ce Soit une statistigue utile, Cela ne reflete pas avec Justesse ce gui est
arsponible pour la location. (Beaucoup dappartements avec un iaible cout ne
seront pas libres avant longtemps.) A cet effet une recherche du
Regroupement des associations de locataire et des comites logement demontre
un ecart ae 30%. [RCLALO._2020) Une recherche non exhaustive et non
sclientifique montre un codt moyen de 1 3005/mois pour un 5 ¥ alors gue ia
SCHI donne un codt de 749S/mois pour la méme grandeur.

Revendiguer gue la SHQ augmente son niveau de contribution dans les programmes
de soutien au developpement de logement abordable et subventionné et que les
fonds federaux puissent étre utilisés pour financer la contribution du milieu.


https://rclalq.qc.ca/2020/06/enquete-prix-des-logements-une-flambee-des-loyers-sevit-au-quebec/

Les municpalites font dea le maximum €t malgre tous les projets doivent
trouver dautre fond Avec les couts de construction qui explose. les 1rars
couverts par la SHQ sont insuttisants.

Autoriser et financer suffisamment tous les projets en cours

Flusieurs projets ont deja e monties, refechis, collectivises, etc. Les projels
manqguent sedlement de financement. I pourrait venir réauire 1a pression
actuelle sur la crise du logement.



